AVV. RODOLFO LORENZONI
c.f. LRN RLF 70C25 1 138E
P.E.C. rodolfo.lorenzoni@rovigoavvocati.it
Via G. Garibaldi n. 6 - 45026 Lendinara (RO)
Tel. 0425.601482 - fax 0425.641093
P.le G. D'Annunzio n. 41 - 45100 Rovigo
Tel. 0425.27868

TRIBUNALE DI ROVIGO
ATTO DI CITAZIONE
PER L’ACCERTAMENTO DI USUCAPIONE DI BENE IMMOBILE
La sig.ra GENESINI Agnese nata a Badia Polesine (RO) il 15.01.1956 (c.f.
GNS GNS 56A55 A539D), nubile, residente in Trecenta (RO) via
Campagnan n. 409 ed il sig. SPOLADORI Gabriele nato a Trecenta (RO)
il 19.04.1954 (c.f. SPL GRL 54D19 L359Q), divorziato, residente in
Giacciano con Baruchella (RQO) piazza Pace n. 10, rappresentati e difesi —
giusta procura alle liti in calce al presente atto — dal sottoscritto avv.
Rodolfo Lorenzoni (c.f. LRN RLF 70C25 [138E) ed elettivamente
domiciliati presso lo studio dello stesso difensore in Lendinara (RO) Via
Garibaldi n. 6 (P.E.C. rodolfo.lorenzoni@rovigoavvocati.it; fax
0425.641093)
- parte attrice -
contro
SOCIETA’ AGRICOLA GIACCIANO
- parte convenuta —
[l sottoscritto difensore degli due attori
ESPONE
1. La sig.ra Genesini Agnese ed il sig. Spoladori Gabriele, con atto
27.01.1994 a rogito del Nolaio Dott. Umberto Barbieri di Castelmassa (rep.
n. 25.899 racc. 4881; doc 15 trascritto ai nn. RG 1202 — RP 928 presso
["agenzia del Territorio di Rovigo, acquistavano la piena proprieta
rispettivamente di porzioni di fabbricato sito in Giacciano con Baruchella

con accesso da via Roma n. 5316 e da Piazza Pace n. 10.




Si tratta di un complesso immobiliare costituito. per la parte acquistata dalla
sig.ra Genesini, da porzione di fabbricato su due piani composta da 5.5 vani
e, per la parte acquistata dal sig. Spoladori, da altra porzione sempre su due
piani e costituita di sei vani utili, con pertinenziale area cortiliva.

Detti beni erano stati acquistati dalla precedente proprietaria “Cassa Rurale
ed Artigiana di Giacciano con Baruchella - Soc. Coop.va a r..” che, in
allora, aveva sede a Giacciano con Baruchella (e che, per effetto di fusioni
ed incorporazioni, diveniva poi RovigoBanca Credito Cooperativo Soc.
Coop. con sede a Rovigo).

Al momento dell’acquisto il complesso immobiliare veniva venduto, alla
sig.ra Genesini Agnese ed al sig. Spoladori Gabriele, libero da pesi, vincoli,
oneri, trascrizioni pregiudizievoli e privilegi, e con la precisazione che si
sarebbe potuto dare avvio ad un procedimento giudiziario di accertamento di
usucapione dei beni immobili censiti a Catasto Terreni del Comune di
Giacciano con Baruchella Foglio 16 mappali 21 e 25, sussistendone tutti i
presupposti necessari, stante il possesso per il tempo richiesto dalla legge.
Tali cespiti gia all'epoca della compravendita costituivano e costituiscono
ancora oggi parte della corte pertinenziale del complesso immobiliare che i
signori Genesini ¢ Spoladore avevano acquistato dalla “Cassa Rurale ed
Artigiana di Giacciano con Baruchella™

2. Alla venditrice “Cassa Rurale ed Artigiana di Giacciano con Baruchella —
Soc. Coop.va a r.l.” gli immobili erano pervenuti in forza di decreto di
trasferimento emesso dalla Pretura di Lendinara il 20.10.1990 (trascritto il

(02.11.1990 ai nn. 8076/5758) che non riportava alcuna menzione dei

suddetti mappali 21 e 25 del Foglio 16 (cfr. d
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In conseguenza <l tale omessa menzione, tali terreni, pur oggetto della

cessione da parte della “Cassa Rurale ed Artigiana di Giacciano con

Baruchella™, risultano ancora intestati a “Socteta Agricola di Giacciano™ e

cid tanto nei registri catastali (doce . quanto nei registri immobiliar
dell’ Agenzia del Territorio di Rovigo che sono stati consultati (non potendo
estrarre una visura in quanto si tratta di periodo ante meccanogratico).

Da ricerche effettuate presso "Agenzia del Territorio di Rovigo si € potuto
accertare che la “Societd Agricola di Giacciano™ aveva acquistato 1 beni
oggetto del presente procedimento con atto del 21.04.1920 del Notaio dott.

Antonio Giro di Badia Polesine (rep. 13.346) trascritto il 18.05.1920 ai nn.

1669 R.G. 1226 R.P. (d
Si & verificato pure che, dopo tale atto e sino all’attualitd, non vi € stato
alcun atto di compravendita ¢/o di altro genere avente ad oggetto i mappali
nn. 21 e 25 del Foglio 16.

Le visure aggiornate dei suddetti beni immobili di cui € causa, indicano che

ad oggi ancora intestati alla “Societa Agricola di Giacciano™

3. Da ricerche compiute presso la Camera di Commercio di Rovigo la
“Societa Agricola di Giacciano™ risulta inesistente e, per tale motivo, il
medesimo ufficio non ha potuto rilasciare una visura camerale, né alcuna
certificazione utile alla vicerca di eventuali soct.

Dal citato atto vinvenuto presso ' Archivio notarile ¢ datato 21.04.1920 non
& stato possibile risalire alla partita IVA e/o al codice fiscale, né alla sede

della medesima societd, non essendo stati riportati tali dati (risulta indicata

solo la data di costituzione della societa: 09.04.1920; cfr. doc. §).
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Riguardo alla suddetta “Societd Agricola di Giacciano™, anche la ricerca
svolta presso la cancelleria fallimentare del Tribunale di Rovigo non ha dato
aloun esito: essa non & menzionata nella rubrica presente in cancelteria e che
riporta i fallimenti dichiarati dal 1943.

Dungque, in esito a suddette ricerche non si & potuto conoscere inditizzo, né
partita IVA o codice fiscale della “Societa Agricola di Giacciano™ e
neppure ¢ dato sapere i nominativi dei soci della stessa, men che meno se vi
siano, ad oggl, soci in vita.

4. Dal momento dell’acquisto con atto 27.01.1994 e, quindi, da oltre 25
anni, i sig.ri Genesini Agnese ¢ Spoladori Gabriele hanno posseduto e
possiedono in modo pubblico, pacifico, continuo € non interrotto, non solo i
beni menzionati nel medesimo atto, ma anche le relative pertinenza censite
al F. 16 mappali nn. 21 ¢ 25 che, come detto, ad oggi risultano ancora

intestati alla “Socicta Agricola di Giacciano™.

Riguardo a dette aree, nel citato atto di compravendita ) lalienante —

“Cassa Rurale ed Artigiana di Giacciano con Baruchella™ ~ dava atto della
esistenza dei necessari presupposti per poter agire con procedimento di
usucapione, stante il possesso delle aree stesse nei modi e per il tempo
richiesti datla legge.

Evidentemente, anche la precedente proprictaria — “Cassa Rurale ed
Artigiana di Giacciano con Baruchella™ — aveva possedute il fabbricato
insieme a tutte le relative pertinenze, comprese quelle censite al ¥. 16
mappali nn. 21 e 25.

Dunque, riguardo a tali mappali la stessa alienante aveva trasmesso il potere
di fatto volto allesercizio del diritto di proprieta ¢ lo aveva fatto mediante
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I"atto notarile del 27.01.1994, che costituisce prova documentale di un titolo
di trasferimento astrattamente idoneo a trasmettere la proprieta dei beni in
questione (Cass. Civ, n. 15020/2013, Cass. Civ. n. 22348/2011, Cass. Civ.
n. 8502/2005}).

5. Ad ogni buon conto, anche senza congiungere al possesso da parte dei
sig.ri Genesini e Spoladori quello della loro dante causa, gli stessi hanno
posseduto i terreni oggetto di causa da ben oltre due decenni.

[nfatti. sin dal gennaio 1994 gli odierni ricorrenti non solo hanno avuto la
disponibilita possessoria dei beni censiti ai mappali n. 21 ¢ 25 del foglio 16,
ma ne hanno tratto e utilita oggettive dagli stessi offerte.

Infatti, detti beni sono stati sempre utilizzati, dagli odieri ricorrenti, come
deposito/magazzino ¢ come area adibita ad orto ed a coltivazione di alberi

da frutto (alcuni dei quali piantati oltre 20 anni fa),

Dalle foto che si depositano (¢ ) si evince sia suddetto uso dell’area
censita al mapp. 25 e oggetto di causa {cfr. doce. 8a ¢ 8b), sia il fatto che
essa ¢ stata recintata, cosi come le altre limitrofe dei ricorrenti, per separarla
dallo stradello di accesso alle proprieta (doc. 8¢) ¢ da terreno di terzi su cui
& cresciuto il bambd (doc, 8d).

[ sig.ri Agnese Genesini ¢ Gabricle Spoladori hanno anche sistematicamente
provveduto alla manutenzione dei beni censiti ai mappali n. 21 e 25 del
toglio 16.

Tra I'altro essi hanno effettuato lavori di rifacimento di tetto, pavimenti,
infissi, eccetera, del magazzino insistente sul mapp. 21 del Foglio 16 C.T.;

particella catastale che ¢ stat:

uccessivamente soppressa, in forza di tipo

mappale prot. RO 0067812 (dac¢. 9) che ha originato i seguenti immobili:

¥



C.F. Fg. 16 mapp. 425 cat. C/2 di mq. 77,
C.T. Fg. 16 mapp. 425 EU di mq. 47

Plazza Pace snc

Per comodita del sig. Giudice, si deposita estratto di mappa (d
6. | ricorrenti hanne goduto in modo pubblico. pacifico. continuo € non
interrotto de!  possesso  sull’intero immobile sito in  Ciacciano  con
Baruchella, ivi compresi i terreni censiti al C.T. Fg. 16 mapp. 25 ¢ C.T. Fg.
16 mapp. 425 e C.F. Fg. 16 mapp. 425 (gia mapp. 21 C.1).
Gli stessi sig.ri Genesini ¢ $poladori mai hanno ricevute alcun tipo di
contestazione, né rivendicazioni di proprietd altrui sugli immobili sopra
descritti.
§i precisa, inoltre, che su detti beni oggetto di questo alto, net registri
immobiliari non risultano essere state trascritte, nell’ultimo ventennio,
domande giudiziali rivolte a rivendicarne fa proprietd o altri diritti reali di
godimento altrui.
Considerato quanto sopra, si ritiene che nel caso de quo sussistano tutti i
requisiti di legge perche sia dichiarato {acquisto delia proprieta per
intervenuta usucapione ai sensi defl'art.| t58 CC.
Premesso Witlo quanto Sopra esposto, ritenuto che nel caso de quo sussistono
tutti § requisiti di legge perché sia dichiarato, in capo ai ricorrenti, ciascuno
per la quota di 'z, Pacquisto della proprieta per intervenuta usucapione ai
sensi deli‘art, 1158 CC dell'immobile sopra descritto, il sottoscritto

CITA
La SOCIETA' AGRICOLA DI GIACCIANO a comparire, dinanzi al
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Tribunale di Rovigo all’udienza del 22 GENNAILOQ 2620, ore di rito avanti
al Giudice Istruttore che sard designato ai sensi dell’art. 168 bis ¢pe, con
Pinvito a costituirsi nel termine di venti giori prima dell’udienza indicata ai
sensi ¢ nelle forme stabilite dall’art, 166 c.p.c., con avvertimento che la
costituzione oltre il suddetto termine implica le decadenze di cui agli artt. 38
e 167 cpe ¢ che, in difetto di costituzione, si procederd in loro contumacia,
per sentir accogliere le seguenti

CONCLUSIONI
- in via principale di merito: accertare che parte ricorrente Genesini Agnese
¢ Spoladori Gabriele hanno posseduto in modo pacifico, pubblico,
continuato e non interrotto pet oltre vent’anni I'immobile sito in Comune di
Giacciano con Baruchella P.zza Pace sne cosi censito:
FOGLIO {6
CATASTO TERRENI
Mapp. 25 terreno di are 01.45
Mapp. 425 EU di mq 47 (ex mapp. 21)
CATASTO URBANO
Mapp. 425 cat. C/2 dimq. 77
e per effetto, accertare ¢ dichiarare che GENESINI Agnese nata a Badia
Polesine (RO) il 15.09.1956 (c.f. GNS GNS 56A55 AS539D) residente in
Trecenta (RO) via Campagnan n, 409 ¢ SPOLADORE Gabriele nato a
Trecenta (RO) il 19.04.1954 (c.f. SPL GRL 54D19 L359Q) residente in
Giacciano con Baruchella (RO) piazza Pace n. 10 hanno acquistato la
proprietd, ciascuno per fa quota indivisa di 172, del suddetto compendio

immobiliare per intervenuta usucapione ex articolo 1138 CC;



conseguentemente ordinare al Conservatore dei Registri [mmobiliari a

trascrivere I'emananda sentenza;

- con vittoria di spese e compensi di giudizio.

[n via istruttoria si chiede sia ammessa prova per testimoni sulle seguenti

circostanze:

r)

Lad

Vero che i sig.ri Genesini Agnese e Spoladori Gabricle dal 1994
possiedono in via esclusiva ed incontestata le aree oggetto del presente
giudizio (indicate in giallo nella planimetria che si rammostra) censite
al C.T. F. 16 mapp. 25 ¢ 425 ¢ C.F. F. 16 mapp. 425 (questi ultimi gia
mapp. 21 del F. {6 C.T.) adiacenti ai fabbricati di loro proprictd presso i
quali il sig. Spoladori risiede e la sig.ra Genesini esercita Pattivitd di
pizzeria?

vero che suddette aree (indicate in giallo nella planimetria che si
rammostra) sono state e sono utilizzate dal 1994 dai sig.ri Genesint
Agnese ¢ Spoladort Gabriele e dai loro familiari destinandole a
deposito/magazzino ed area utilizzata per orto € coltivazione di alberi
da frutto?

vero che dal 1994 i ricorrenti Genesini Agnese ¢ Spoladori Gabriele,
anche per il tramite dei familiari, si sono sempre occupati della
manutenzione ¢ della coltivazione dei beni per cui ¢ causa (indicati in

giallo nella planimetria che si rammostra)?

§i indicano quali testi i signori:

. Zorzetto Aldo, residente in via Argine Sinistro n. 316 a Badia Polesine;
- Genesini Silvana, residente in via Nettuno n. 15 a Chioggia;

- Toschi Anna Maria, residente in via Q.re S. Chiara n. 443 a Trecenta;
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Si producono i seguenti documenti:
[y Copia atto di acquisto Genesini Agnese 27.01.1994
2)  Copia decreto di trasferimento di beni immobili 02.11.1990
3} Visura catastale Fg. 16 mapp. 25
4)  Visura catastale Fg. 16 mapp. 21
5) Copia atto 21.04.1920 di acquisto di Secieta Agricola di Giacciano
6) Visura catastale sul Catasto terreni mapp. 425
7)  Visura catastale sul Catasto Urbano mapp. 425
8) Fotografie
9) Copia pratica catastale “Tipo mappale 67812 del 02.1 (.17
10} Estratti di mappa.
EE R
Si dichiara che il valore della presente causa ¢ indeterminabile talché si
versa il contributo unificato dovuto per legge pari a € 259,00.
Le comunicazioni della cancelleria potranno essere effettuate all’indirizzo di
posta clettronica certificata rodotfo.lorenzonig@rovigoavvocati.it.
Lendinara, i 12.06.2019
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AVY, RODOLFO LORENZONI
o.f. LRN RLF 70C25 T 138F
P.E.C. rodolfoorenzoni@@ravigoavvocati,it
Via G. Garibaldk n. 6 - 45026 Lendinara (RO)
Tel. 0425.601482 - fax 0425.641093
Ple G, D'Annunzio n. 41 - 45100 Rovigo
Tel, 0425.27868

PROCURA ALLE LITI
il sottoscritte SPOLADORI Gahbriele (nato a Trecenta RO i 19.04.1954; ¢.f SPL GRL
34D19 L359Q) residente in Giacciano con Baruchella RO piazza Pace n. 10, nomina
difensore ¢ rappresentante nella presente procedura ¢ giudizio, in ogni fase e grado anche di
appello, opposizione, esecuzione ed opposizione all*esecuzione "avv. Rodolfo Lorenzoni
{c.fLRN RLF 70025 1138F).
Allo stesso avvocate il sottoscritto conferisce tutti © poteri inerenti al mandato consentiti
dalla tegge. ivi compresi queili di predisporre domande riconvenzionali ed azioni cautelari
di qualsiasi genere e natura in corso di causa, appellave, chiamare terzi in causa, transigere ¢
conciliare, rinunciare agli atti ed accettare la rinuncia, incassare somme e rilasciare
quietanze, sottoscrivere precetto. promuovere azioni esecutive anche di rilascio e di
consegna, deferire ¢ riferive giuramenti decisori, farsi sostituire da altri procuratori cui
vengono concesse le stesse facoltd, efeggere domicitio,
I sottoscritto autorizza it predetto procuratore a far uso dei dati personali sensibili
comunicati, nonché dei documenti forniti per la vertenza de qua {anche quelli non prodotti
i causa) ed alla successiva archiviazione presso il suo studio, con riferimento alla vigente
rormativa sulls privacy, esentandolo da qualsivoglia responsabilita.
H osottoseritto dichiara di essere stato informato della possibilita di avvalersi del
procedimento di mediazione disciplinato dal D.Lgs. n. 28/2010 ¢ delle relative agevolazioni
fiscali. nonché nei casi ¢ materie in cui Nesperimento di mediazione & condizione di
procedibitith della domanda giudiziale nei tempi e modi di legge,
Il sottoseritto elegge domicilio presso lo studio del difensore in via Garibaldi n. 6 — 45026

Lendinara RO (fax n. 0425.641093) e, in particolare, elegge domicilio digitale, ex articolo

Fo-sexies &1 17972012, presso Pindirizzo PEC: rodolfodorenzonifirovigoavvoeatiit)
La presente procura alle liti deve intendersi in calee all’atto introduttive del procedimento
di accertamento di usucapione avanti i Tribunale di Rovigo.

Rovigo, li_A2 oo 2048

Spoeladorni Gabriele

Lafirma & autentica

Avv. Redolfo Lorenzgni




AVV, RODOLFO LORENZONI
c.f. LRN RLF 70C25 1 13BE
P.E.C. rodolfolorenzoni@rovigoavvocati.it
Via G. Garibaldi n, 6 - 45026 Lendinara (RO}
Tel. 0425.601482 - fax 0425.641093
P.le G. D'Anaunzio n, 41 - 45100 Rovigo
Ted. 0425.27868

PROCURA ALLE LITE
La sattoscrittan GENESINI Agnese {nata a Badia Polesine RCGHl E3.01,1956; ¢ f, GNS GNS
SGASS A3390) residente in Trecenta RO via Campagnan n, 409, nomina difensore e
rappresentante nella presenle procedura e giudizio, in ogni fase e grado anche di appello,
opposizione, esecuzione ed opposizione all’esecuzione "avy. Rodolfo Lorenzoni {c.f. LRN
REF 70025 H138E).
Allo stesso avvocato la sottoscritta conferisce witti ¢ poterd inerenti al mandato consentiti
dalla legge. ivi compresi quelli di predisporre domande riconvenzienali ed azioni cautelari
di qualsiasi genere e natura in corso di causa, appellare, chiamare terzi in causa, transigere e
conciliare, rinunciare agli atti ed accettare la rinuncia, incassare somme e rilasciare
quietanze, soltoscrivere precetto, promuovere azioni esecutive anche di rilascio ¢ di
consegna, deferire e riferire gluramenti decisori, farsi sostituire da aliei procuratori eui
vengono concesse le stesse facoltd, eleggere domicitio.
l.a softoscritta autorizza il predetto procurstore a far uso del dati personali sensibili
comunicat, nonché dei documenti forniti per la vertenza de qua {anche quelli non prodoti
in causa) ed alta successiva archiviazione presso il suo studio, con riferimento alla vigente
normativa sulla privacy, esentandolo da qualsivoglia responsabilit,
La sottoscritta dichiara di essere stata informata della possibilita di avvalersi del
procedimento di mediazione disciplinato dal 12.Lgs. n. 28/201¢ e delle relative agevolazioni
fiscali, nonché nei casi e materie in cui lesperimento di mediazione & condizione di
procedibifita della domanda givdiziale nei tempi ¢ modi di tegge.
La sottoscritta elegge domicilio presse lo studio del difensore in via Garibaldi n. 6 — 45026
Lendinara RO {fax n. 0425641093} ¢, in particolare, elegge domicilio digitale, ex articelo
[6-sexies d.1. 1792012, presso Uindirizzo PEC: rodolfodorenzonifirovigoavvoeati.it)
La presente procura alle liti deve intendersi in calee allatto introduttivo del procedimento
di accertamento di usucapione avanti il Tribunale di Rovigo.
Rovigo, li_ A2 6\WWano 2019

Cenesini Agnese
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Avv. Rodolfo Lorenzoni
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TRIBUNALE DI ROVIGO

Sezione Civile - Volontaria Giurisdizione

Nr. 1927/2019 V.G.

%EOGGETTO: Notificazione per pubblici proclami (art. 150 c.p.c.)

Istanza presentata da:

EGENESINI Agnese ¢ SPOLADORI Gabriele,
_con I’Avv. LORENZONI Rodolfo

fEAL PUBBLICO MINISTERO DI ROVIGO - SEDE

PARERE o e oo

Rovigo, 2, & IR




TRIBUNALE DT ROVIGO
VOLONTARIA GIURISDIZIONE
DEPOSITATO IL

12 610, 2019
A3¢7 ) o8 v6

A ILL o Sip. Presidente del Tribunale di Rovigo

Il sottoscritto avv Rodolfo Lorenzoni (¢.f. LRNRLF70C251138E) con studio
in Lendinara Via G. Garibaldi 6 (PEC rodoltolorenzoni@rovigoavvocati.it)
quale procuratore e difensore della sig.ra GENESINT Agnese nata a Badia
Polesine (RO) il 15.01.1956 (c.f. GNS GNS 36AS55 A539D) residente in
Trecenta (RO) via Campagnan n. 409 ed il sig. SPOLADORI Gabriele
nato a Trecenta (RO) i 19.04.1954 (c.f. SPL. GRL 54D 19 L359Q), residente
in Giacciano con Baruchella (RO) piazza Pace n. 10, nel procedimento ex
art. 702 bis cpe instaurando dinanzi a codesto Tribunale, come da atto sopra
riportato
Premesso

- che la “Societd Agricola di Giacciano™, quale soggetto nei cui confronti si
intende instaurare il presente giudizio, & totalmente sconosciuta, essendo
sprovvista di codice fiscale e/o partita [VA, inoltre della stessa non € stato
possibile reperire nessun indirizzo utile al quale poter notificare Patto;
- che non ¢ stato possibile nemmeno rinvenire ed identificare alcun altro
soggetto che possa essere destinatario ~ ulteriore o alternativo rispetto alla
“Societd Agricola di Giacciano™ — di una eventuale notifica del presente
atto;
- che, come riferito nel suesteso atto (al punto n. 3), per individuare i
destinatari del medesimo sono state effettuate e seguenti ricerche tutte con
esito negativo:

a)  Camera di Commercio di Rovigo

b) Agenzia Territorio di Rovigo

¢} Cancelleria fallimentare del Tribunale di Rovigo

{0



d) Cancelleria esecuzioni immobiliari del Tribunale di Rovigo

- che, quindi, la notifica per pubblici proclami ex art. 150 cpc si rende

opportuna e necessaria.

Tutto cio premesso e ritenuto, lo scrivente procuratore ¢ difensore, propone
ISTANZA

affinché la S.V. Ill.Lma voglia autorizzare la notifica del suesteso atto

introduttivo per pubblici proclami ai sensi dell’art. 150 cpc, indicando i

modi che ritenga pill opportuni per portare 'atto a conoscenza degli

interessati mediante apposizione del relativo decreto in calce all’originale

dell’atto che si produce.

Lendinara, li 12 -c€ - 2010

Avv. Rodolfo Lorenzoni
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Dr.ssa Paola Di Francesco

ASSISTENTE ARIO
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